GEMEINDE PFORZEN
Landkreis Ostallgdu

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Pforzen fiir das Gebiet "N&rdlich Bahnhof-
straRe" in der Fassung vom 15.04.1997

Entwurfsverfasser: Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgdu
Schwabenstrafe 11

87616 Marktoberdorf
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Ausschnitt Vorentwurf Fldchennutzungsplan
Ausschnitt Landschaftsplan

Planskizze Gesamtentwurf

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nérdlich der Bahnhofstrafle am

nordéstlichen Ortsrand von Pforzen. Die Grenze wird gebildet

im Norden durch die landwirtschaftlich genutzte Fliche der Fl.-Nr. 676,

im Osten °~ durch die landwirtschaftlich genutzte Fliche der Fl.-Nr. 264,

im Siiden durch die BahnhofstraRe,

im Westen durch die dstliche Grenze der F1l.-Nr. 250, 251 und 676/7 sowie
der Griberfeldstrafe, Fl.-Nr. 259/8.

Der Geltungsbereich umfaRt somit die Grundstiicke bzw. Teilfldchen der
Grundstiicke aus den Fl.-Nrn. 218, 218/1, 218/2 BahnhofstraRe-0QAL 13, 261,
262, 263, 264, 267 LohstraRe und 676 der Gemarkung Pforzen.

Veranlassung und Bedarf

Die Gemeinde Pforzen konnte im nordéstlichen AnschluR an die BahnhofstraRe
die vorgenannte Fl.-Nr. 263 erwerben. Es liegen bereits mehrere Anfragen
nach Bauplidtzen aus der Gemeinde Pforzen vor. Das bereits 1994 ausgewiesene
Gebiet "Nordlich der Lohstrafe" mit neun Baupldtzen ist bereits vdllig be-
baut bzw. die Baupldtze vergeben. Durch den Bebauungsplan Nr. 6 koénnen 23
Bauplitze fiir Ein- bis Zweifamilienhduser sowie drei Baupldtze fir eine ge-
werbliche/gemischte Nutzung iiber die Gemeinde angeboten werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fliachennutzungsplan

Die Gemeinde Pforzen besitzt einen Flichennutzungsplan, der aus dem Wirt-
schaftsplan libergeleitet und von der Regierung von Schwaben mit RE vom
04.09.1961, Nr. 1802/61 gepriift und mit RE vom 04.05.1966, Nr. XX/1897/63
ergianzt und genehmigt wurde. In diesem ist die geplante Bauflidche als land-
wvirtschaftliche Nutzflache dargestellt.
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Mit der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes hat die Gemeinde die
Kreisplanungstelle des Landkreises Ostallgdu beauftragt. Der Planungsstand
1iRt erkennen, daR das Plangebiet den kiinftigen stddtebaulichen Zielen ent-
sprechen und hierdurch den Ort Pforzen im Osten nérdlich der Bahnhofstralfe
harmonisch abrunden wird. Ein Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ist
aus zeitlichen Griinden nicht vertretbar. Die groRe Nachfrage ortsansdssiger
Biirger veranlalt die Gemeinde schneller zu handeln als die Planreife des
Flichennutzungsplanes erreicht ist. Die Planungsarbeiten zum Flichennut-
zungsplan sind soweit fertiggestellt, daR der mit der Gemeinde abgestimmte
Vorentwurf mit integriertem Landschaftsplan den Trigern &ffentlicher Belan-
ge noch in 1996 gemiR § 4 Abs. 1 BauGB zur Abstimmung zugeleitet werden
soll. Die vorgezogene Bilirgeranhérung wurde bereits 1995 durchgefiihrt. Nach
dieser vorbereitenden Bauleitplanung ist erkennbar, daR der Bebauungsplan
der beabsichtigten stiddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird, siehe auch Anlage 2 und 3.

{ilbergeordnete Planungsziele

GemiR § 1 Abs. 4 BauGB sind die gemeindlichen Bauleitpldne an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind sowohl dem Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP) als auch dem Regionalplan fiir die Region All-
giu (16) zu entnehmen. Pforzen liegt unweit der iiberregionalen Entwick-
lungsachse Kaufbeuren-Buchloe (Bundesstrafe 12) sowie direkt an der Ent-
wicklungsachse Kaufbeuren-Mindelheim und ist gemeinsam mit Rieden bei Kauf-
beuren als Kleinzentrum mit Sitz der Verwaltungsgemeinschaft bestimmt. Da-
bei sollen im Kleinzentrum Pforzen die fehlenden Grundversorgungseinrich-
tungen geschaffen werden. Die vom Regionalen Planungsverband Allgdu wahrzu-
nehmenden Belange der Regionalplanung gemdR erster Fortschreibung vom No-
vember 1995 werden nicht negativ berithrt. Verbal und kartographisch konkre-
tisierte riaumliche Ziele des Regionalplanes, wie regionale Vorbehaltsfli-
chen, Vorrangflichen, Griinziige, Trenngriin oder Trassen fiir Verkehrswege und
Versorgungsleitungen, sind von der gegenstidndlichen Planung nicht betrof-
fen.

Die Herausnahme der Fliche aus der Landbewirtschaftung liegt innerhalb des
der Gemeinde zur eigenverantwortlichen Gestaltung iiberlassenen Planungs-
spielraumes. Auf die Gewichtung im Verhdltnis zum Siedlungsflichenbedarf
fiir den Ort im Rahmen der organischen Entwicklung wird hierbei besonders
beachtet. Das Gebiet beansprucht auch keinen besonders préagenden Land-
schaftsraum. Es fiigt sich als Abrundung einer bestehenden Wohnbebauung in
das Orts- und Landschaftsbild ein, auch wenn voriibergehend die Fl.-Nr. 262
nérdlich der Hofstelle der Fl.-Nr. 261 als Fldche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen werden muf.

Die Gemeinde wird iiber die Vergabe der 26 Baupldtze verfiigen. Die Anzahl
der Wohneinheiten pro Wohngebdude wird auf 2 Wohneinheiten begrenzt. Da-
durch kann der Entstehung von sogenannten Zweitwohnungen wirksam begegnet
werden. Im Mischgebiet mit iiberwiegend gewerblicher Nutzung entlang der

BahnhofstraRe ist jeweils nur eine Wohneinheit pro Grundstiick zugelassen.

Lage und Bestand

Lage und GroRe des Baugebietes

Das Plangebiet liegt norddstlich der Bahnhofstrafe, Ostlich im Anschluf an
vorhandene Wohnbebauung. Das geplante Gebiet kann iiber die BahnhofstraRe im
Siiden und die LohstraRe im Norden an die Ortslage und damit an das liberdrt-
liche Verkehrsnetz angebunden werden. Der Bebauungsplan umfaflt eine GroRe

von ca. 6,1 ha. Die Entfernungen zu folgenden Anlagen und Einrichtungen be-

tragen:
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Bushaltestelle 200 m
Bahnhof Kaufbeuren 7 km
Kindergarten 600 m
Grundschule Pforzen 600 m
Hauptschule Rieden/Zellerberg 1,5 km
Realschule und Gymnasium in Kaufbeuren 7 km
Berufsschule in Kaufbeuren 7 km
Ortszentrum Pforzen mit kath. Kirche, Gemeindeverwal-

tung/VG, Einrichtungen der tédgl. Versorgung, Gast-

stitten usw. 400 m
Sport- und Freizeiteinrichtungen in Pforzen 500 m

Topographische, geologische und hydrologische Verhdltnisse

Das Gelinde ist eben. Das Grundwasser steht in ca. 3,00 m Tiefe unter dem
Gelinde an. Der Baugrund besteht aus spdteiszeitlichen Ablagerungen, von
Lehm und Kies durchmischt, bildet einen allgemein sicheren Baugrund.

Im Flichennutzungsplan-Vorentwurf ist im Plangebiet ein Bodendenkmal darge-
stellt. Dies veranlaRte die Gemeinde bereits 1995 vorsorglich das zur Be-
bauung vorgesehene Gelinde in Zusammenarbeit mit dem Landesamt fiir Denkmal-
schutz, Thierhaupten, zu sondieren. Diese VorsorgemaRnahme war auch begriin-
det, weil im Bereich der Fl.-Nr. 251 und der Hofstelle Fl.-Nr. 261 in jiling-
ster Vergangenheit Ausgrabungen getidtigt wurden, die Veranlassung gaben,
daR weitere Funde in der Nihe zu erwarten waren. Dies hat sich jedoch nicht
bestitigt. Im Plangebiet wurde im Bereich der vorgesehenen StraRenrdume im
Beisein eines Mitarbeiters des Denkmalamtes der Oberboden abgeschoben und
auch die darunterliegende Kiesschicht eingehend untersucht. Bodenfunde oder
auch nur Andeutungen wie im Gebiet weiter westlich wurden nicht aufgefun-
den. Nach diesem Ergebnis wird die Einschaltung des Denkmalamtes bei den
einzelnen Baugesuchen entbehrlich sein. Sofern in groReren Tiefen beim Erd-
aushub wider Erwarten doch Funde zu Tage treten, muR natilirlich das Denkmal-
amt sofort eingeschaltet werden, siehe auch Ziffer 9 dieser Begriindung und

die Textfestsetzungen.

Planung

Allgemeines

Der gesamte Bereich zwischen der LohstraRe im Norden, der BahnhofstraRe im
Siiden, der GridberstraRe im Westen bis zu der im Flichennutzungsplanvorent-
wurf vorgesehenen 6stlichen Siedlungsgrenze in Héhe der dort befindlichen
110 kV-Freileitung wurde stddtebaulich untersucht, siehe Planskizze Anla-
ge 4. Nach diesem Vorentwurf gab es Grundstiicksverhandlungen mit dem Eigen-
tiimer der F1l.-Nr. 262. Dieses Grundstiick gehdért zur Hofstelle Fl.-Nr. 261,
BahnhofstraRe 37. Der Hofbesitzer hat zwar seinen landwirtschaftlichen Be-
trieb aufgegeben, die ndrdlich an die Hofstelle angrenzende Griinlandfldche
jedoch lingerfristig an einen noch aktiven Landwirt aus dem Ort verpachtet.
Dieser ist auf die Griindlandfliche dringend angewiesen. In Kenntnis dieser
Situation wurde von der Gemeinde abgewogen, die Interessen der Landwirt-
schaft mit einigem Gewicht einzustellen und auf die Ausweisung eines Bauge-
bietes auf der Fl.-Nr. 262 zundchst zu verzichten.

Damit hier keine unverplante Innenbereichsfldche gebildet wird, was zur Fol-
ge hitte, daR fiir diesen Bereich die Anwendung des § 34 BauGB zu interpre-
tieren wire, wurde der Griinlandbereich in den Geltungsbereich einbezogen und
als Fliche fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Die Hofstelle mit dem &stlich
angrenzenden Austragshaus begriindet ein Dorfgebiet gemdR § 5 BauNVO.
Dasselbe gilt auch fiir den Bereich nérdlich der verldngerten LohstraRe, der
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen wurde und als Fliche
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fiir die Landwirtschaft festgesetzt wird. Sobald die Verfiigbarkeit der
Fliche im Sinne der gemeindlichen Vorstellungen geregelt ist (s. Anlage 4)
soll die Bebauung durch eine Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht wer-
den.

Ausgehend von dem Gesamtkonzept, siehe Anlage 4, wurde das auf der Fl.-Nr.
263 vorgesehene Baugebiet ndher untersucht und zwar unter Einschluf der
Fl.-Nr. 262. Dieses in Ost-West-Richtung ca. 150 m breite Plangebiet ist
geprigt von einer mittleren ErschliefungsstraRe, die im Norden in die Loh-
straRe einmiindet, sowie drei StichstraRen, die spdter in die GriberstraRe
einmiinden werden. Dieser Vorentwurf zeigt, daR die im Bebauungsplan darge-
stellten StraRenansidtze nach Westen eine sinnvolle Anbindung zum Gesamt-
konzept finden.

Verkehr

Das Plangebiet wird {iber eine 5,50 m breite StraRe (Planstrafle A) ca. 45 m
dstlich des letzten Hauses BahnhofstraRe 39 an die KreisstraRe angebunden.
Auf die Anlage einer Linksabbiegespur kann hier verzichtet werden. Das
Ortsschild muR um 70 m bis 80 m odstlich verlegt werden, damit im Einmiin-
dungsbereich der PlanstraRe A die Geschwindigkeit auf 50 km/h reduziert
wird. Der Einmiindungsbereich wird von 5,50 m konisch zulaufend auf 7,50 m
erwveitert, bevor dann die iiblichen Radien zum Anschluf an die Fahrbahn der
KreisstraRe angesetzt werden. Dadurch wird das Einbiegen von der bevorrech-
tigten StraRe erleichtert. Diese 5,50 m breite Planstrafe A wird im stidli-
chen Teil des Plangebietes spidter die Anbindung an die GrdberfeldstraRe
sicherstellen. Sie endet zur Zeit an der westlichen Grundstiicksgrenze der

Fl.-Nr. 263.

Von dieser PlanstraRe A werden iiber die PlanstraRe B, mit 4,75 m bis 5,50 m
breiter Fahrbahn die Grundstiicke entlang der dstlichen Grenze des Plange-
bietes erschlossen. Die westlichen Anbindungsstellen werden nur so weit
ausgebaut, wie sie zur Erschliefung der Baupldtze bendtigt werden. Die oOst-
lich angrenzende dffentliche Griinfliche wird spiter einen gréReren Kinder-
spielplatz aufnehmen, im nordlichen Bereich wird eine Streuobstwiese ange-
legt, die vom 6rtlichen Gartenbauverein betreut werden soll.

Neben den Fahrbahnen mit 5,50 m in der PlanstraRe A und 4,75 m bis 5,50 m
in der Planstrale B werden die Randstreifen mit 0,75 m bzw. auf der Gegen-
seite mit 1,25 m Breite ausgebildet. Im 0,75 m breiten Streifen konnen die
Sparten wie Strom, StraRenbeleuchtung und Telekom verlegt werden. An eini-
gen Stellen wird der 6stliche Randstreifen auf 1,50 m bis 2,00 m Breite er-
weitert, um einige StraRenbidume zur Gestaltung und Beschattung des Strafen-
raumes aufnehmen zu kénnen.

Bauliche Nutzung und Gestaltung

Vegen der auf der Bahnhofstrafe liegenden Verkehrsmenge und der bis im Jah-
re 2010 zu erwartenden Steigerung des Verkehrs entstehen Emissionen, die
mit den schalltechnischen Orientierungswerten eines Allgemeinen Wohngebie-
tes mit tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht mehr vereinbar sind. Aus
diesem Grunde wird der Bereich entlang der BahnhofstraBe entsprechend ge-
gliedert. Die Hofstelle BahnhofstraRe 37 und 39 wird wie bereits erwdhnt
als Dorfgebiet festgesetzt. Die neuen Bauflidchen werden in der der Bahnhof-
straRe direkt zugeordneten Reihe als Mischgebiet-Gewerbe ausgewiesen, bei
denen die gewerbliche Nutzung Prioritdt hat. Daher wird hier analog § 8
Abs. 3 BauNVO nur eine Wohnung fiir den Betriebsinhaber zugelassen. Zusatz-
lich ist fiir die Anordnung Ruherdume bzw. deren Beliiftung eine Ausrichtung
weg von der Emissionsquelle der OAL 16 erforderlich.
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Fiir die zweite Bauzeile jenseis der OAL 16 wird ein Mischgebiet-Wohnen
festgesetzt, bei dem eher das Wohnen Vorrang hat.
Das iibrige Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Gemeinde macht von § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO Gebrauch, um einige
allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen auszuschliefBen. Im Misch-
gebiet soll dadurch erreicht werden, daR sehr flichen- oder verkehrsinten-
sive Betriebe hier nicht angesiedelt werden. Im iibrigen méchte die Gemeinde
der hauptsidchlichen Nachfrage nach Ein- bis Zweifamilienhdusern, méglichst
freistehend, mit Grundstiicken zwischen 600 m2 und 800 m2? GréRe zu "er-
schwinglichen" Preisen Rechnung tragen. Diesem Ziel dient auch die Begren-
zung der Anzahl der Wohneinheiten auf 2 WE pro Wohngebdude, siehe § 9

Abs. 1 Ziffer 6 BauGB.

Generell sind maximal 2 VollgeschoBe zuldssig. Lediglich am &stlichen Orts-
rand wird eine ID-Bebauung festgesetzt, d. h. hier muB das zweite Vollge-
schoR als DachgeschoR ausgebildet werden.

Das MaR der baulichen Nutzung ist entlang der Bahnhofstrafe im MD- und MI-
G-Gebiet mit GRZ/GFZ = 0,3/0,6 festgesetzt, im mittleren Teil mit 0,25/0,5
und bei der ID-Bebauung am 6stlichen Rande mit 0,2/0,4. Diese differenzier-
te Ausnutzung soll verhindern, daR eine zu stark verdichtete, stidtische
Bauweise entstehet, aber doch geniigend Raum 1liRt, familiengerechte Wohnun-
gen in dorflicher Atmosphdre zu entwickeln. Dies zeigt auch die nachfolgen-
de Flichenbilanz:

Gebietskategorie ha %
Allgemeines Wohngebiet 1,28 ;, 21
Mischgebiet-Wohnen <. 0,30 5
Mischgebiet-Gewerbe 0,33 5
Dorfgebiet 0,39 6
StraRenfliche 0,81 13
Flache fiir die Landwirtschaft i 2,41 40
Offentliche Griinflichen 0,56 10
Summe 6,08 100

LiRt man die Flache fiir die Landwirtschaft unberiicksichtigt ergibt sich ei-
ne Siedlungsdichte von 10 WE pro Hektar. Hierbei wurden beim Mischgebiet
und Allgemeinen Wohngebiet 1,5 WE pro Gebdude angenommen. Bei einer Bele-
gungsdichte pro Wohneinheit von 2,5 Einwohner ergeben sich 23 Einwohner pro
Hektar. Dies entspricht einem relativ hohen Wert im ldndlichen Raum, womit
auch dem Gebot des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam um-
gegangen werden soll, Rechnung getragen worden ist.

Die Errichtung der Garagen kann innerhalb der Baugrenzen aber auch inner-
halb der mit dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Fli-
chen errichtet werden, wobei auch Regelungen der grenznahen Garagen getrof-
fen wurden, siehe § 6 der Satzung. Hierdurch soll den Bauwerbern eine gré-
Rere Gestaltungsfreiheit gegeben und gleichzeitig ein Beitrag geleistet
wverden, den nachbarlichen Frieden zu sichern. Zur Unterstlitzung des halbdf-
fentlichen StraRenraumes sollen einige Vorgartenbereiche und die Garagen-
einfahrten von Einziunungen freigehalten werden. Diesem dorflichen Gestal-
tungswillen dienen auch die Festlegungen von "Schaugiebeln" und die bewuRte
Stellung der Gebdaude, insbesondere im siidlichen Eingangsbereich zum Bauge-
biet und bei der StraRenabbiegung im Bereich der Hauser 3, 7 und 9.

Fir die Gestaltung der Gebdude und hier insbesondere der Dachausbildung
wird in der Satzung auf Skizzen verwiesen. Sie stellen die Rahmenbedingun-
gen dar, nach denen Quergiebel, Dachaufbauten, Wiederkehre und dgl. zu ge-

stalten sind.
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Unter Hinweis auf Art. 5 BayBO sind die nicht iiberbauten Fldchen der zu be-
bauenden Grundstiicke als Griinflichen zu gestalten, anzulegen und zu unter-
halten. Die Gemeinde legt Wert auf eine gute Gestaltung des Orts- und Stra-
Renbildes und auf das stiddtebauliche Ziel einer aufgelockerten mit viel
Griin durchsetzten Bebauung. Dabei haben die Vorgdrten zur Auflockerung und
freundlichen Gestaltung des StraRenraumes eine besondere Bedeutung. Die Ge-
meinde wird dariiberhinaus im Strafenrand den Seitenstreifen an einigen
Stellen so verbreitern, daR auch einige Bdume im StraBenraum gepflanzt wer-
den konnen. Diese begriinten Bereiche dienen dariiber hinaus der Gesundheit
und Sicherheit der Allgemeinheit und der Nachbarn. Besonderer Wert ist auch
auf die Ortsrandbepflanzung zur offenen Landschaft hin zu legen sowie aus
Griinden des Immissionsschutzes auch zur BahnhofstraRe. Daher wurde an der
Siidostecke des Plangebietes ein ca. 10 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen
ausgeviesen, der eine besonders dichte Bepflanzung mit standortgerechten
Gehdlzen erhalten soll. Im Osten soll im Bereich der Wohnbebauung ein 5 m
bis 10 m breiter Streifen als Streuobstwiese bzw. als private Grilinfldche
zur Auflockerung des Ortsrandes angelegt werden.

Im Nordosten des Bebauungsplanes ist eine Gffentliche Griinfliche festge-
setzt, die im siidlichen Bereich einen Kinderspielplatz aufnehmen soll. Die-
ser soll nach einem eigens zu erstellenden Objektplan inclusive PflanzmaR-
nahmen zur Ortsrandeingriinung angelegt werden. Weiter nérdlich wird eine

90 m lange und 20 m bis 40 m breite Streuobstwiese angelegt, die vom oért-
lichen Gartenbauverein betreut werden soll.

Die im Bereich der Elektrofreileitung geplanten Gehdélze sind in Abstimmung
mit den Hohenbeschrinkungen der LEVW Buchloe auszuwdhlen und anzupflanzen.

Bodenordnende MaRnahmen

Da die Gemeinde iiber das Grundstiick Fl.-Nr. 263 verfiigen kann, wird voraus-
sichtlich eine bodenordnende MaRnahme nach dem Baugesetzbuch nicht erfor-

derlich.

Umwveltschutz, Umweltgestaltung/Immissionsschutz

Verkehr

Die von der BahnhofstraRe OAL 13 ausgehenden Emissionen geben Anlaf, beson-
dere Festsetzungen gegeniiber dem StraBenldrm zu treffen. So wurde, wie be-
reits dargelegt, entlang der BahnhofstraRe ein gewerblich orientiertes
Mischgebiet festgesetzt, bei dem die gewerbliche Nutzung Prioritdt hat und
wo pro Betriebsgrundstiick nur eine Wohneinheit zugelassen wird. Dabei sind
die Ruheriume nicht auf die BahnhofstraRfe hin zu orientieren, d. h. eine
besondere Grundrifgestaltung, vorgelagerte Betriebsgebdude oder auch Larm-
schutzfenster wirken sich giinstig aus.

Landwirtschaft

Im Bereich des Bebauungsplanes wurden auch Fldchen fiir die landwirtschaft-
liche Nutzung ausgewiesen, die von den ortsansdssigen Landwirten zur Zeit
noch dringend benétigt werden. Von diesen und den benachbarten landwirt-
schaftlichen Flichen kénnen Emissionen ausgehen, wie sie von einer ord-
nungsgemifen landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsform zu erwarten sind.
Sie sind unvermeidlich und miissen deshalb geduldet werden, siehe auch Hin-
weise in § 13 der Satzung. Die geplante Ortsrandeingriinung mit Feldgehol-
zen, Busch- und Baumgruppen sowie den Streuobstwiesen soll auch dazu bei-
tragen, daR die von der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Gerausch-
und Geruchsemissionen gedimpft werden. Bei der Anpflanzung werden die ge-
setzlichen Abstdnde eingehalten.
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Elektrische und magnetische Felder der Hochspannungsleitung U6

Nordéstlich des Baugebietes tangiert eine 110-kV-Leitung U6 das Baugebiet.
Der Schutzbereich der 110-kV-Leitung U6 von jeweils 25 m beiderseits der
Leitungsmittelachse ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Innerhalb dieser Schutzzone miissen die geltenden DIN/VDE-Bestimmungen be-
achtet werden. Da nach diesen Vorschriften bestimmte Mindestabstdnde zu den
spannungsfiihrenden Leiterseilen eingehalten werden miissen, ist die Unter-
bauungs- bzw. Unterwuchshéhe in dieser Zone begrenzt. Pldne zur Errichtung
von Bauvorhaben sind deshalb gem. Art. 76 Abs. 1 BayBO zur Stellungnahme an
das Elektrizititswerk zuzuleiten. Ebenfalls ist die Anpflanzung héher wach-
sender Biume im Leitungsschutzbereich mit dem LEW abzustimmen.

Von den spannungs- bzw. stromfilhrenden Leiterseilen der Hochspannungslei-
tung gehen elektrische und magnetische Felder aus, die physikalisch bedingt
sind und nicht vermieden werden kdénnen.

Die im Nahbereich der 110-kV-Leitung U6 aufretenden Felder liegen deutlich
unter den von der Weltgesundheitsorganisation (WHO), der internationalen
Strahlenschutzassozation (IRPA) und dem deutschen Bundesamt fiir Strahlen-
schutz (BfS) empfohlen Grenzwerten von 5 kV/m (elektrisches Feld) bzw.

100 pT (magnetisches Feld, 1 uT = 1 Mikrotesla). Gesundheitlich nachteilige
Wirkungen sind bei Einhaltung dieser Werte nach heutigem Stand des Wissens
nicht zu befiirchten.

Im Nahbereich von Anlagen oder Leitungen ab einer magnetischen FluRdichte
von etwa 1 bis 2 pT kann eine Beeintridchtigung der Bildqualitdt von Gerdten
auftreten, die mit Kathodenstrahlréhren betrieben werden (z. B. PC-Moni-
tore). '

Erschliefung

Erschliefungstrager

Die Gemeinde wird die Straken, Wege, 6ffentlichen Grinflidchen, Wasserver-
und Entsorgungsleitungen sowie Feuerléschhydranten und dgl. durchfiihren und
iiber die drtlichen Satzungen umlegen und abrechnen. Die Gbrigen Versorungs-
einrichtungen werden von den jeweiligen Unternehmungen wie Lech-Elektrizi-
titswerke AG und Telekom selbst durchgefithrt. Die Gemeinde wird sich um
rechtzeitige Terminabstimmung bemiihen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das zentrale gemeindliche
Wasserversorgungsnetz sichergestellt. Der Anschluf ist sofort méglich.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde gehért zum Abwasserzweckverband Wertach-Ost. Die Kldranlage
ist bereits fertiggestellt und in Betrieb genommen. Die Hauptsammler-Kana-
lisation ist vorhanden und das Baugebiet kann hier angeschlossen werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch den AnschluB an das Versorgungsnetz der Lech-
Elektrizitidtswerke Augsburg AG gesichert. Die kiinftigen Neubauten werden
mit Erdkabel versorgt. Lediglich die beiden vorhandenen Gebdude in der
Bahnhofstrafe 37 und 39 (Bauplatz Nr. 19 und 20) werden aus dem vorhandenen
Freileitungsortsnetz iiber Dachstdnder-Anschliisse versorgt. Verteilerschrin-
ke werden im Plangebiet so angeordnet, daR die Schrankvorderseite mit der
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StraRenbegrenzungslinie abschlie®t. Damit die Stromversorgung iber die im
angrenzenden Ortsnetz installierten Transformatorenstationen gedeckt werden
kann, ist die Verlegung eines Erdkabels iiber die landwirtschaftliche Griin-
landfliche Fl.-Nr. 262 zur GriberfeldstraBe erforderlich. Die Inanspruch-
nahme dieses Grundstiicks erfolgt entsprechend der "Verordnung i{iber Allge-
meine Bedingungen fiir die Elektrizitdtsversorgung von Tarifkunden
(AVBELtV)". Die Kabel werden von der LEVW in Kunststoffrohren so tief ver-
legt, daR eine ungehinderte landwirtschaftliche Nutzung gewdhrleistet ist.
Fiir die Trassen wird ein Leitungsrecht im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Telekom méchte aus Kostenersparnisgriinden ihre Leitungen oberirdisch
verlegen. Die Gemeinde legt jedoch Wert darauf, daR die Harmonie im Dorf-
bild gewahrt wird und empfiehlt daher allen Bauwerbern, entsprechende Leer-
rohre-DN 50 zwischen Haus und StraRenrand selbst zu verlegen. Somit kann
die Telekom problemlos die Hauszuleitungen einfiihren. Bei terminlicher Ab-
stimmung mit dem E-Werk diirften auch beim Verlegen der Kabel im StraRenraum
keine nennenswerten Mehrkosten entstehen.

Denkmalschutz

Da die Fliche im Plangebiet im Beisein eines Mitarbeiters des Landesamtes
fiir Denkmalschutz sondiert wurde, ist eine besondere denkmalrechtliche Ge-
nehmigung fiir die einzelnen Bauwerber nicht mehr erforderlich. Verhaltens-
malRnahmen fiir den Fall, daR im Rahmen des Bauaushubes irgendwelche Funde
gemacht werden, sind in § 14 Denkmalschutz der Satzung aufgefiihrt.

Karten

Das zur Verfiigung stehende Kartenmaterial entspricht der Neuvermessung des
Vermessungsamtes Marktoberdorf. Mit einer guten MaRstabgenauigkeit kann
deshalb gerechnet werden. Es wurden die Kartenbldtter SW X-31-13 und

SW X-31-18 verwendet.

Verfahren
- AufstellungsbeschluR 04.06.1996
- Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 19.06.1996
- Vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauGB 12.08.1996
- Beratung und Billigung des Bebauungsplanes zur &ffent-

lichen Auslegung 05.11.1996
- Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung 07.11.1996

- Offentliche Auslegung in der Zeit vom 18.11.1996 bis

18.12.1996 mit gleichzeitiger Beteiligung der Trdger

offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB 12.11.1996
- Abwidgung der eingegangenen Stellungnahmen und Billi-

gungsbeschluf der zweiten 6ffentlichen Auslegung, weil

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erweitert wurde. 23.01.1997
- Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 26.02.1997
- o6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 06.03.1997 bis

07.04.1997 mit der MaRgabe, daf nur zu dem erweiterten

Plangebiet Bedenken und Anregungen vorgetragen werden

kénnen, s. § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Benachrichtigung

der Triager 6ffentlicher Belange. 27.02.1997
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- Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen, die wdhrend
der zweiten dffentlichen Auslegung eingegangen sind  15.04.1997

- Satzungsbeschluf 15.04.1997
Pforzen, 15.04.1997 Marktoberdorf, 15.04.1997
Gemeinde Pforzen Kreisplanungsstelle des

Landkreises Ostallgidu
I. A.
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